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1. Введение

1.1 Настоящие региональные нормативы градостроительного проектирования Челябинской области (далее - нормативы) разработаны                         в соответствии с пунктом 3 статьи 7 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

1.2 Нормативы конкретизируют и развивают положения Градостроительного кодекса Российской Федерации и не противоречат законодательству Российской Федерации.

1.3 Нормативы могут уточняться, дополнятся и изменяться в порядке, предусмотренном законодательством.

1.4 Нормативы распространяются на территорию Челябинской области.

2. Разработка градостроительной документации для малых населенных пунктов

2.1. Общие положения

Настоящий раздел региональных нормативов градостроительного проектирования Челябинской области является документом, в результате применения которого на добровольной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации».

Раздел определяет возможность совмещения нескольких документов, составляющих систему градостроительного регулирования малых населенных пунктов(, в целях сокращения сроков и затрат на их разработку.

При разработке документов, составляющих систему градостроительного регулирования малого населенного пункта, рекомендуется генеральный план населенного пункта и проект планировки выполнять в одном документе, при этом одновременно разрабатывать отдельным документом правила землепользования и застройки (2-й и 3-й разделы).


2.2 Содержание генерального плана малого населенного пункта, совмещенного с проектом планирования
Генеральные планы малых населенных пунктов, совмещенные с проектами планировки содержат положения о территориальном планировании и графические материалы.

Графические материалы включают:

- План современного использования территории с существующими границами населенного пункта;

- Схему комплексной оценки территорий;

- Схему границ территорий объектов культурного наследия;

- Проектные предложения с предлагаемой границей населенного пункта (основной чертеж);

- Схему транспортной инфраструктуры;

- Схему инженерной инфраструктуры;

- Схему инженерной подготовки территорий;

- Схему функционального зонирования;

- План красных линий.

Графические материалы генерального плана малого населенного пункта, совмещенного с проектом планировки, выполняются в масштабе М 1:2000.
Указанный масштаб может быть уточнен заказчиком с учетом конкретной ситуации.
Перечень графических материалов и их содержания могут быть дополнены по согласованию с заказчиком.
Пояснительная записка содержит:

1) Цели и задачи территориального планирования;

2) Материалы по обоснованию генерального плана, совмещенного с проектом планировки:

- анализ состояния соответствующей территории, проблем и направлений ее комплексного развития;

- обоснование вариантов решения задач территориального планирования;

- перечень мероприятий по территориальному планированию;

- определение параметров планируемого строительства, систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

- перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, положения по защите территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности.

3) Перечень мероприятий по территориальному планированию и указание последовательности их выполнения;

4) Техническо-экономические показатели генерального плана, совмещенные с проектом планировки.


2.3 Подготовка и утверждение генерального плана малого населенного пункта, совмещенного с проектом планировки

Подготовка и утверждение генерального плана малого населенного пункта, совмещенного с проектом планировки, выполняется в соответствии со ст. 24 «Градостроительного кодекса Российской Федерации». При этом проведение публичных слушаний по генеральному плану, совмещенного с проектом планировки и правилам землепользования и застройки (2-й и 3-й разделы) рекомендуется проводить одновременно.

3. Разработка правил землепользования и застройки территорий муниципальных образований, не входящих в состав населенных пунктов

3.1 Общие положения

Настоящий раздел региональных нормативов градостроительного проектирования Челябинской области является документом, в результате применения которого на добровольной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации».
Раздел определяет порядок разработки и содержание правил землепользования и застройки территорий муниципальных образований, не входящих в состав земель населенных пунктов (далее - правил).
Базовыми документами для подготовки правил являются документы территориального планирования, в которых отражены территории, не входящие в состав земель населенных пунктов, на которые накладываются градостроительные регламенты.
Такими документами являются:

- генеральные планы городских округов 1-го типа*;

- генеральные планы поселений;

- часть схемы (в границах одного поселения) территориального планирования муниципального района.

Применительно к части территории поселения или городского округа, подготовка правил может осуществляться при отсутствии генерального плана поселения или генерального плана городского округа.
3.2 Состав, порядок подготовки, утверждение, внесение изменений

Состав, порядок подготовки, утверждение, изменение правил осуществляется в соответствии со статьями 30, 31, 32, 33 главы 4 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3.3 Порядок установления территориальных зон

При подготовке Правил границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1) расположения в территориальной зоне земель одной категории, на которые распространяются градостроительные регламенты;
* Городским округом 1-го типа являются территории в состав которых входят, кроме земель населенных пунктов, другие категории земель, на которые распространяются градостроительные регламенты
2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земель;

3) сложившейся планировки территорий и существующего землепользования;

4) планируемого изменения границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территорий;

5) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства и изменения разрешенного вида использования земель смежных участков.

Порядок установления границ территориальных зон осуществляется в соответствии с пунктами 2 и 3 статьи 34 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3.4 Виды и состав территориальных зон

В результате территориального планирования за пределами земель населенных пунктов могут формироваться следующие категории земель, на которые распространяются градостроительные регламенты (они фактически являются территориальными зонами):
1) Земли сельскохозяйственного назначения (за исключением сельскохозяйственных угодий);

2) Земли промышленности;

3) Земли транспорта.
В состав земель сельскохозяйственного назначения включаются:

- зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства;

- дачные кооперативы;

- садоводческие товарищества;

- личные подсобные хозяйства.
В состав земель промышленности включаются:

- зоны размещения промышленных и коммунально-складских объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду;

- зоны особого назначения (ПТБО, кладбища, скотомогильники, крематории);

- зоны делового, общественного и коммерческого назначения.
В состав земель транспорта включаются:

- зоны для размещения объектов дорожного и железнодорожного строительства;

- зоны делового, общественного и коммерческого назначения, посаженные на транспортный каркас территорий;

- зоны для размещения объектов обслуживания железнодорожного и автомобильного транспорта.

3.5 Заключительные положения

Градостроительные регламенты на территориях муниципальных образований, не входящих в состав земель населенных пунктов, принимаются в соответствии со статьями 36, 37, 38, 39, 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Разработка документации по планировке территории муниципальных образований

4.1 Общие положения
Настоящий раздел региональных нормативов градостроительного проектирования Челябинской области является документом, в результате применения которого на добровольной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации».
Раздел определяет порядок разработки и содержание документации по планировке территории муниципальных образований (далее - документации).
Целью рекомендаций является определение оптимального состава и содержания документации по планировке территории, а также обеспечение  рациональной и эффективной их разработки.
 Задачи раздела:

- определение оптимального состава частей и разделов документации по планировке территории;

- определение методологических особенностей разработки документации по планировке территории;

- определение единых подходов к оформлению графических и текстовых материалов в составе документации по планировке территории.

Базовыми документами для документации по планировке территории являются документы территориального планирования и градостроительного зонирования муниципальных образований.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.

Содержание и объем необходимой исходной информации для разработки документации по планировке территории определяются соответствующими уполномоченными органами в области градостроительной деятельности (органами архитектуры и градостроительства). 

Ответственным за предоставление и достоверность  исходной информации для разработки документации по планировке территории является заказчик документации по планировке территории.

При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

4.2 Состав и содержание проекта планировки территории

4.2.1 Проект планировки - градостроительная документация, разрабатываемая для частей территорий населенных пунктов, иных территорий.

4.2.2 Подготовка   проекта   планировки   территории   осуществляется   для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

4.2.3 Для   сельских   населенных   пунктов   проект   планировки   может разрабатываться на всю территорию указанных поселений вместе с генеральным планом  и правилами землепользования и застройки как единый документ.

4.2.4 Минимальная величина территории, являющейся предметом разработки проекта планировки - квартал, микрорайон, иной элемент планировочной структуры, включая прилегающие улицы и дороги в красных линиях.

4.2.5 Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.
Основная часть проекта планировки включает в себя:

- чертеж планировки территории;
- положения о размещении объектов капитального строительства, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории (далее -  положения);
- положения размещаются в виде текстовой части на чертеже планировки территории;
- чертеж планировки территории разрабатывается в масштабе 1:2000 или 1:1000.
На чертеже планировки территории показываются:

1) красные линии;

2) линии регулирования застройки;
3) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

4) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

5) границы формируемых и сохраняемых земельных участков в случае разработки проекта межевания территории совместно с проектом планировки территории.

- границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства и границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения отображаются на чертеже планировки в случае разработки в составе проекта планировки обоснования физических параметров  вышеуказанных объектов  - эскиза застройки территории.
Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме  включают в себя: 

- схему  расположения  проектируемой  территории  в  планировочной структуре муниципального образования;

- схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории;

- эскиз застройки территории;
- схему организации транспорта и  улично-дорожной сети  территории;

- схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;

- схему инженерного обеспечения территории;

- разбивочный чертеж красных линий.

4.2.6 Схема  расположения  проектируемой  территории  в  планировочной структуре муниципального образования разрабатывается в масштабе 1:5000 или 1:10000.

4.2.7 На схеме расположения проектируемой территории в планировочной структуре муниципального образования показываются: границы проектируемой территории, территориальные зоны в соответствии с документами градостроительного зонирования, основные планировочные и транспортно-коммуникационные связи.

4.2.8 Схему расположения проектируемой территории в планировочной структуре муниципального образования целесообразно совмещать  с общими данными документации, включающих в себя перечень графических и текстовых материалов документации с их нумерацией.

4.2.9 На схеме использования территории в период подготовки проекта планировки территории; показываются: существующая застройка с характеристикой зданий и сооружений по назначению, этажности и капитальности; границы землевладений и землепользовании; планировочные ограничения;  уличная сеть с указанием типов покрытия проезжих частей; транспортные сооружения; сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры; границы отвода участков под все виды строительства и благоустройства; действующие и проектируемые красные линии, красные линии подлежащие отмене, линии регулирования застройки и иные линии градостроительного регулирования.

4.2.10 Планировочные ограничения включают в себя территории объектов культурного наследия и границы зон с особыми условиями использования территорий определенные соответствующими документами территориального планирования и градостроительного зонирования.

4.2.11 Эскиз застройки промышленных и коммунальных территорий может не разрабатываться, ввиду технологических особенностей функционирования таких территорий.

4.2.12 Эскиз застройки  жилых, общественно-деловых и иных территорий, разрабатывается  для определения предельных параметров застройки и этажности застройки  и для определения территорий  необходимых для размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства и является основанием для дальнейшего архитектурно-строительного проектирования только в той части, которая будет отражена в градостроительном плане земельного участка.

4.2.13 На схеме организации транспорта и улично-дорожной сети показываются: классификация дорог и улиц; организация движения транспорта на сложных транспортных узлах с пересечением движения в разных уровнях; хозяйственные проезды и скотопрогоны; сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспортных средств (в том числе подземные); остановочные пункты всех видов общественного транспорта; транспортные сооружения (эстакады, путепроводы, мосты, тоннели, пешеходные переходы); основные пути пешеходного движения.

4.2.14 В случае разработки эскиза застройки территории на схеме организации транспорта и улично-дорожной сети дополнительно  показываются: внутримикрорайонные и внутриквартальные проезды;  пути пешеходного движения внутри микрорайона или квартала, места размещения автостоянок.

4.2.15 На  схеме  вертикальной  планировки  и  инженерной  подготовки территории показываются: вертикальная планировка территории (существующие и проектные отметки по осям проезжих частей в местах пересечения улиц и проездов и в местах перелома продольного профиля, проектные продольные уклоны); проектируемые мероприятия по инженерной подготовке территорий (организация отвода поверхностных вод), сооружения инженерной защиты территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

4.2.16 В  случае  разработки  эскиза  застройки  территории  на  схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории  дополнительно показываются: существующие и проектные отметки по осям проезжих частей в местах пересечения  внутримикрорайонных и внутриквартальных  проездов и в местах перелома продольного профиля, проектные продольные уклоны, элементы проектируемого рельефа.

4.2.17 На схеме размещения инженерных сетей и сооружений показываются: существующие сохраняемые, реконструируемые, ликвидируемые и проектируемые трассы внемикрорайонных сетей и сооружений водопровода, канализации, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, телевидения, радио и телефона, места присоединения этих сетей к городским магистральным линиям и сооружениям; размещение пунктов управления системами инженерного оборудования; существующие и проектируемые крупные подземные сооружения.

4.2.18 В случае разработки эскиза застройки территории на схеме размещения инженерных сетей и сооружений  дополнительно показываются: принципиальная схема размещения внутримикрорайонных и внутриквартальных  сетей.

4.2.19 Схема размещения инженерных сетей и сооружений при необходимости может быть представлена отдельными схемами, относящимися к разным видам инженерного обеспечения территории.

4.2.20 Разбивочный чертеж красных линий выполняется в соответствии с инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации.

4.2.21 При разработке проектов планировки для территорий сложных в градостроительном отношении в составе проекта планировки по договоренности с заказчиком могут выполняться  макеты планировки и застройки, трехмерные визуализации характерных видов территории, развертки по улицам, дорогам и набережным.

4.2.22 Пояснительная записка должна содержать данные об эколого-градостроительной ситуации и природно-климатических условиях, существующем использовании территории, состоянии фонда жилых и общественных зданий, памятников истории и культуры, инженерной и транспортной инфраструктуры, благоустройства территории и  о других ограничениях; обоснования проектных архитектурно-планировочных решений, развития инженерной и транспортной инфраструктур; предложения по организации социального и культурно-бытового обслуживания населения; предложения по режиму использования зон охраны памятников истории и культуры, последовательности осуществления мероприятий, предусмотренных проектом; обоснование положений, касающихся  защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности; основные технико-экономические показатели и иные обоснования проектных решений, мероприятия по обеспечению потребностей инвалидов и маломобильных групп населения.

4.2.23 Состав  основных  технико-экономических  показателей  проекта планировки приведен в приложении 1.

4.2.24 Проект планировки является основой для разработки проекта межевания.
4.3 Состав и содержание проекта межевания территории

4.3.1 Подготовка   проектов   межевания   территорий   осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры (в границах  красных линий).

4.3.2 Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства.

4.3.3 Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

4.3.4 Подготовка проектов межевания территорий  в виде отдельного документа при отсутствии утвержденных красных линий и линий градостроительного регулирования применительно к рассматриваемому элементу планировочной структуры недопустимо.

4.3.5 Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

4.3.6 Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти, органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органы местного самоуправления  обязаны определить  в задании разработку документации перечень градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки рассматриваемых территорий и фактические нормативы, применительно к существующим объектам капитального строительства для определения размеров земельных участков в границах застроенных территорий. При отсутствии такой информации от уполномоченных  федеральных органов исполнительной власти, органов исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органов местного самоуправления размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и действующих градостроительных нормативов.

4.3.7 При разработке проекта межевания территорий в границы земельных участков включаются территории: под зданиями и сооружениями; проездов, пешеходных дорог и проходов к зданиям и сооружениям; открытых площадок для временного хранения автомобилей; придомовых зеленых насаждений, площадок для отдыха и игр детей; хозяйственных площадок; физкультурных площадок; резервных территорий.

4.3.8 При разработке проекта межевания территории застроенной или незастроенной территории возможно выделять земельные участки для двух и более объектов капитального строительства, ввиду невозможности разделения элементов территории (площадок различного назначения, объектов капитального строительства производственных территорий объединенных в единую технологическую  последовательность). Обоснование такого выделения земельных участков приводится  в материалах по обоснованию проекта межевания.

4.3.9 Для территориальных зон промышленной и коммунально-складской  и общественной застройки границы земельных участков предприятий и иных объектов определяются с учетом количества работающих, технологии производства, грузооборота и других характеристик существующих и размещаемых объектов, исходя из минимально допустимых размеров земельных участков и нормативной плотности застройки площадок предприятий различного назначения.

4.3.10 Проект  межевания  территории  включает в себя чертеж  межевания территории, на котором отображаются:

- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

- линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений (линии регулирования застройки);

- границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

- границы   формируемых   земельных   участков,   планируемых   для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

- границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства;

- границы территорий объектов культурного наследия;

- границы зон с особыми условиями использования территорий;

- границы зон действия частных и  публичных сервитутов.
4.3.11 При подготовке  проектов межевания территорий  в виде отдельного документа выделяется утверждаемая часть  - чертеж межевания и материалы по обоснованию проекта межевания в составе графических и текстовых материалов:

- схемы  расположения  проектируемой  территории  в  планировочной структуре населенного пункта;

- схемы использования территории в период подготовки проекта планировки территории;

- пояснительная  записка,  содержащая  данные  об  существующем использовании территории, основные технико-экономические показатели и иные обоснования проектных решений.
4.3.12 Состав основных технико-экономических показателей проекта межевания приведен в приложении 2.
4.3.13 Межеванию не подлежат зеленые насаждения общего пользования, улицы, дороги, проезды, площади и прочие территории общего пользования.

4.3.14 Чертеж межевания разрабатывается в масштабе 1:500 - 1:2000 или в том же масштабе что и материалы проекта планировки в случае совместной разработки проекта планировки и проекта межевания.

4.3.15 Схема  расположения  проектируемой  территории  в  планировочной структуре населенного пункта разрабатывается в масштабе 1:5000 или 1:10000;

4.3.16 Схема использования территории в период подготовки проекта межевания территории разрабатывается в масштабе чертежа межевания.

4.3.17 В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков, подлежащих застройке, и может осуществляться подготовка градостроительных планов застроенных земельных участков, в части разработки чертежа градостроительного плана земельного участка.

4.4 Особенности  состава и содержания  документации по планировке территории линейного объекта

4.4.1 Для   линейных   объектов   проекты   планировки   и   межевания разрабатываются только совместно.
4.4.2 Основная часть проекта планировки и межевания линейных объектов разрабатывается в объеме необходимом для определения размещения линейных объектов на соответствующей территории, с учетом инженерно-технических и юридических аспектов (например, права третьих лиц).
4.4.3 Материалы по обоснованию  проектов планировки и межевания линейных объектов  в графической форме включают в себя: 
- схему   расположения   проектируемой   территории   в   планировочной структуре муниципального образования;
- схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории.

4.4.4 Материалы по обоснованию  проектов планировки и межевания линейных объектов  в текстовой форме включают в себя пояснительную записку, содержащую данные об эколого-градостроительной ситуации и природно-климатических условиях, существующем использовании территории, инженерной и транспортной инфраструктуры, благоустройства территории; обоснования проектных  решений, развития инженерной и транспортной инфраструктур; предложения по режиму использования зон охраны памятников истории и культуры, последовательности осуществления мероприятий, предусмотренных проектом; обоснование положений, касающихся  защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности; основные технико-экономические показатели и иные обоснования проектных решений.

4.4.5 В случае предполагаемого прохождения линейного объекта по территории нескольких муниципальных образований, рекомендуется разбить его на участки для отдельного утверждения документации в каждом муниципальном образовании.

4.4.6 Если в процессе разработки документации по планировке территории выявились линейные объекты, проходящие за границами проектирования, но являющиеся едиными внеплощадочными сетями для рассматриваемой территории, необходимо разработать отдельный проект планировки и межевания этих линейных объектов.

4.4.7 Масштаб графических материалов проекта планировки и межевания линейных объектов уточняется в каждом конкретном случае.

4.4.8 Состав   основных   технико-экономических   показателей   проекта планировки и межевания линейных объектов уточняется в каждом конкретном случае.

4.5 Состав и содержание градостроительного плана земельного участка

Состав и содержание градостроительного плана земельного участка определяются в соответствии с приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 10.05.2011 г. № 207 «Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка».
4.6 Подготовка и утверждение документации по планировке территории

Подготовка и утверждение генерального плана малого населенного пункта, совмещенного с проектом планировки, выполняется в соответствии со статьями  45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
                                                                        ПРИЛОЖЕНИЕ 1

                                                                  к разделу 4 региональных нормативов
                                                                     градостроительного проектирования

                                                                       Челябинской области

Основные технико-экономические показатели проекта планировки

	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 20 _ г.
	Расчетный срок

	1

1.1
	Территория

Площадь проектируемой территории – всего
	га
	
	

	
	В том числе территории:
	»
	
	

	
	жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие)
	га / м2 / человек
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	многоэтажная застройка
	»
	
	

	
	среднеэтажная застройка
	»
	
	

	
	малоэтажная застройка
	»
	
	

	
	блокированная застройка
	
	
	

	
	застройка индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками
	»
	
	

	
	рекреационных зон
	»
	
	

	
	зон инженерной и транспортной инфраструктур
	»
	
	

	
	производственных зон
	»
	
	

	
	иных зон
	»
	
	

	1.2
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования – всего
	»
	
	

	
	Из них:
	
	
	

	
	зеленые насаждения общего пользования
	»
	
	

	
	улицы, дороги, проезды, площади
	»
	
	

	
	прочие территории общего пользования
	»
	
	

	1.4
	Коэффициент застройки
	%
	
	

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	»
	
	

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел
	
	

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. м2 общей площади квартир
	
	

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	
	

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади квартир
	
	

	3.4
	Убыль жилищного фонда – всего

В том числе:

государственной и муниципальной собственности

частной собственности
	тыс. м2 общей площади квартир
	
	

	3.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль:
	
	
	

	
	по техническому состоянию
	»
	
	

	
	по реконструкции
	»
	
	

	
	по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	»
	
	

	3.6
	Новое жилищное строительство – всего
	»
	
	

	
	В том числе:
	
	
	

	
	Индивидуальное, с отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками
	»
	
	

	
	блокированное
	»
	
	

	
	малоэтажное
	»
	
	

	
	среднеэтажное
	»
	
	

	
	многоэтажное
	»
	
	

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения – всего / 1000 чел.
	мест
	
	

	4.2
	Общеобразовательные школы – всего / 1000 чел.
	
	
	

	4.3
	Поликлиники – всего / 1000 чел.
	посещений в смену объектов
	
	

	4.4
	Аптеки
	
	
	

	4.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	порций в смену
	
	

	4.6
	Предприятия розничной торговли, питания и  бытового обслуживания населения - всего/1000 чел.
	соответствующие единицы
	
	

	4.7
	Учреждения культуры и искусства – всего / 1000 чел.
	»
	
	

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего / 1000 чел
	»
	
	

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	»
	
	

	4.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	»
	
	

	4.11
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	»
	
	

	5
	Транспортная инфраструктура
	»
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети – всего
	км
	
	

	
	В том числе:
	
	
	

	
	магистральные дороги
	»
	
	

	
	из них
	
	
	

	
	скоростного движения
	»
	
	

	
	регулируемого движения
	»
	
	

	
	магистральные улицы:
	»
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	общегородского значения
	»
	
	

	
	непрерывного движения
	»
	
	

	
	регулируемого движения
	»
	
	

	
	районного значения
	»
	
	

	
	улицы и проезды местного значения
	»
	
	

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	
	

	
	В том числе:
	
	
	

	
	трамвай
	»
	
	

	
	троллейбус
	»
	
	

	
	автобус
	»
	
	

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	»
	
	

	
	В том числе
	
	
	

	
	постоянного хранения
	машино-мест
	
	

	
	временного хранения
	»
	
	

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление – всего
	тыс. м3 / сут
	
	

	6.2
	Водоотведение
	»
	
	

	6.3
	Электропотребление
	МВт
	
	

	6.4
	Расход газа
	млн. м3 
	
	

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	 Гкал
	
	

	6.6
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	
	

	6.7
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы
	
	


                                                                 ПРИЛОЖЕНИЕ 2
                                                                  к разделу 4 региональных нормативов
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Основные технико-экономические показатели проекта межевания

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние на 20___ год
	Расчетный срок

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	
	

	2
	Территории, подлежащие межеванию
	»
	
	

	
	В том числе:
	
	
	

	
	территории жилой застройки
	»
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	территории многоэтажной застройки
	»
	
	

	
	территории среднеэтажной застройки
	»
	
	

	
	территории малоэтажной  застройки
	»
	
	

	
	территории блокированной застройки
	
	
	

	
	территории застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками
	»
	
	

	
	территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания микрорайонного значения
	»
	
	

	
	территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания внемикрорайонного значения
	»
	
	

	
	территории промышленной и коммунально-складской застройки
	»
	
	

	3
	Территории, не подлежащие межеванию
	»
	
	

	
	В том числе:
	
	
	

	
	зеленые насаждения общего пользования
	»
	
	

	
	улицы, дороги, проезды, площади
	»
	
	

	
	прочие территории общего пользования
	»
	
	


5. Перевод земель из одной категории в другую, неучтенных в документах территориального планирования
5.1 Общие положения
Настоящий раздел региональных нормативов градостроительного проектирования Челябинской области является документом, в результате применения которого на добровольной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации».

Раздел определяет порядок перевода земель из одной категории в другую, неучтенных в документах территориального планирования, на которые распространяются градостроительные регламенты и которые переданы юридическим и физическим лицам в собственность или аренду.

При переводе земель из одной категории в другую, в обязательном порядке должна быть обеспечена возможность реализации схемы территориального планирования Челябинской области, схем территориального планирования муниципальных районов и генеральных планов городских округов, а именно:

- реализации перспективного дорожно-транспортного каркаса федерального, областного, районного и городского значений;

- предусмотренное сохранение гослесфонда;

- возможность осуществления разработки залежей полезных ископаемых;

- обеспечение коридоров для инженерных коммуникаций федерального, областного, районного и городского значений;

- сохранение объектов культурного наследия, заповедников и памятников природы федерального, областного и местного значения;

- обеспечение предусмотренной перспективы развития населенных пунктов;

- сохранения сельскохозяйственных угодий;

- обеспечение эксплуатации специальных зон.

В рекомендациях предусмотрено два варианта перевода земель из одной категории в другую:

1. Перевод в земли населенных пунктов;

2. Перевод земель из одной категории в другую.

5.2 Порядок перевода в земли населенных пунктов
При несоответствии намерений по переводу земель различных категорий в земли населенных пунктов документам территориального планирования рекомендуется следующий порядок:

- Проверка возможности реализации документов территориального планирования при осуществлении перевода земель в земли населенных пунктов;

- Разработка и утверждение генерального плана населенного пункта и правил землепользования и застройки;

- Корректировка документа территориального планирования (схема территориального планирования муниципального района, генеральный план городского округа);

- Проведение процедуры по переводу земли в земли населенного пункта (Министерство промышленности).

5.3 Порядок перевода земель из одной категории в другую

Данный порядок распространяется на земли таких категорий, на которые могут быть наложены градостроительные регламенты и если перевод из одной категории в другую не учтен в принятых документах территориального планирования, а именно на:

- земли сельскохозяйственного значения (кроме сельхозугодий);

- земли промышленности;

- земли транспорта,

при этом рекомендуется два варианта:

1) Перевод для размещения на рассматриваемом участке отдельно стоящего здания, сооружения;

2) Перевод для размещения на рассматриваемом участке комплекса зданий и сооружений.

5.3.1 Порядок перевода земель из одной категории в другую, при размещении на рассматриваемом участке отдельно стоящего здания, сооружения

- Проверка возможности реализации документов территориального планирования при осуществлении перевода земель из одной категории в другую;

- Разработка (корректировка) и утверждение правил землепользования и застройки на данный земельный участок в соответствии с разделом 3 настоящих нормативов;

- Разработка рабочей документации на отдельно стоящее здание, сооружение с увязкой раздела генерального плана в планировочную структуру документа территориального планирования;

- Проведение процедуры по переводу земли из одной категории в другую (Министерство промышленности).

5.3.2 Порядок перевода земель из одной категории в другую, при размещении на рассматриваемом участке комплекса зданий, сооружений

- Проверка возможности реализации документов территориального планирования при осуществлении перевода земель из одной категории в другую;

- Разработка (корректировка) и утверждение правил землепользования                   и застройки на данный земельный участок в соответствии с разделом 3 настоящих нормативов;

- Разработка проекта планировки на комплекс зданий, сооружений,                         с увязкой его в планировочную структуру документа территориального планирования;

- Проведение процедуры по переводу земли из одной категории в другую (Министерство промышленности и природных ресурсов Челябинской области).
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Рекомендуемая схема

перевода земель из одной категории в другую, неучтенных

в документах территориального планирования, на территории

Челябинской области

I







II










<*>
    - Дорожно-транспортный каркас федерального и областного значения

    - Гослесфонд и рекреационные зоны

    - Полезные ископаемые

    - Коридоры сетей федерального и областного значения

    - Объекты культурного наследия федерального и областного значения

      (в том числе заповедники и т.п.)




<*>
- Дорожно-транспортный каркас районного и городского значения

- Границы населенных пунктов (перспективные)

- Коридоры сетей районного и городского значения

- Земли сельскохозяйственных угодий


При  переводе  земель  из одной  категории  в другую в обязательном порядке  должна  быть  обеспечена возможность реализации документов территориального планирования

Порядок перевода в земли населенных пунктов





Проверка возможности реализации документов территориального планирования (см. � HYPERLINK "consultantplus://offline/ref=22F06122A712663F0C5E03FB291A435AB5F7D328F905C30D6C36A4B4F81036FEF3E38949472E397F35416A76k6H" �<*>�)





Разработка генерального плана и правил землепользования и застройки населенного пункта





Корректировка документов территориального планирования (см. � HYPERLINK "consultantplus://offline/ref=22F06122A712663F0C5E03FB291A435AB5F7D328F905C30D6C36A4B4F81036FEF3E38949472E397F35416A76k6H" �<*>�)





Перевод в земли населенного пункта





Порядок  перевода  земель  из  одной категории в  другую  (за исключением земель населенных пунктов)





Проверка возможности реализации документов территориального планирования (см. � HYPERLINK "consultantplus://offline/ref=E157297AE5A7B64B2DE2F8235B55F6240A03B1BF657DEDBC69FB9FE699170108C85AD9779A588875F552B3BFl7H" �<*>�)





Комплексы





Отдельно стоящие объекты





Рабочая документация





Проект планировки





Изменение (разработка) правил землепользования и застройки





Перевод в другую категорию земли





Схема территориального планирования Челябинской области





Схема территориального планирования муниципального района


Генеральный план городского округа I типа








( Малым населенным пунктом является территория муниципального образования, относящаяся по своей категории к землям населенных пунктов с расчетной численностью до 10 тыс. человек.









